pomiedzy

UMOWA SPRZEDAZY

Zawarta W dniu ...ccovveveeienin e w Bytomiu

Leszkiem Dziub prowadzacym dziatalno$¢ gospodarcza pod nazwa Firma Przemystowo -

Budowlana Lechbud Leszek Dziub z siedzibg w Bytomiu (41-907) ul. Mochnackiego 34, NIP

6260335752 przy czym wydruk z CEIDG stanowi zatgcznik nr 1 do niniejszej umowy

reprezentowanym przez

... - przy czym petnomocnictwo stanowi zatgcznik nr 2 do niniejszej umowy

zwanym w dalszej cze$ci umowy ,SPRZEDAWCA”

a
L 7 100
legitymujacym sie dowodem osobistym o0 nr i serii: ... wydanym dnia

zwanym w dalszej cze$ci umowy , KUPUJACYM”,

o nastepujacej tresci:

§1

Sprzedawca oswiadcza, ze:

Leszek Dziub  zamieszkaty ... oraz Grazyna Dziub zamieszkata
................................................ sa wspotwladcicielami na zasadach wspdélnosci
ustawowej matzenskiej nieruchomosci obejmujacej dziatke nr .........e. potozonej w
Bytomiu przy ul. Matachowskiego ... o powierzchni gruntu wynoszace;j
.......................... m?2, opisanej w ksiedze wieczystej nr KA1Y/00036854/5 prowadzonej
przez Sad Rejonowy w Bytomiu,

Nieruchomos$¢ opisana w ust. 1 zabudowana jest budynkiem mieszkalnym -
jednorodzinnym z wbudowanym garazem o powierzchni 134m?2

Wykonanie niniejszej umowy nie czyni niemozliwym zado$c¢uczynienie
jakimkolwiek roszczeniom oséb trzecich, ktére moégtby zada¢ uznania tej umowy za
bezskuteczng na podstawie art. 59 Kodeksu cywilnego, a nadto niniejsza umowa nie
jest zawierana z pokrzywdzeniem wierzycieli w rozumieniu art. 527 Kodeksu
cywilnego.

nadto:



Sprzedawca nabyt prawo wtasno$ci nieruchomosci na podstawie ustawy z
dnia 20 lipca 2018 r. o przeksztalceniu prawa uzytkowania wieczystego
gruntéw zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo wtlasnosci tych
gruntow,

nieruchomo$¢ nie jest obcigzona prawami innych os6b innymi niz te
wskazane w § 2 ust. 5 umowy,

dla  nieruchomos$ci nie zostat uchwalony miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego,

dla nieruchomos$ci zostata wydana przez (..) decyzja o warunkach
zabudowy w dniu (..) o numerze (..) oraz pozwolenie na budowe wydane
przez (..) w dniu (...)

nieruchomos¢ zostata wpisana do rejestru gruntéw i budynkoéw (...) - wypis

nieruchomo$¢ nie jest obcigZzona prawami oséb trzecich mogacymi
stanowi¢ ograniczenie w rozporzadzaniu, badZz tez w uzywaniu, w tym nie
jest przedmiotem zadnej dzierzawy, badZ uzyczenia, lub innych praw
obligacyjnych, lub rzeczowych oraz nie zostalo na nieruchomosci
ustanowione prawa pierwokupu, oraz nieruchomo$¢ nie znajduje sie w
Specjalnej Strefie Rewitalizacji, o ktérej mowa w rozdziale 5 ustawy z dnia
09 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji,

nieruchomos¢ nie jest objeta uproszczonym planem urzadzenia lasu,

nieruchomos¢ nie jest przedmiotem toczacych sie postepowan sadowych
lub administracyjnych, jak réwniez nie stanowi przedmiotu zajecia w
postepowaniu egzekucyjnym, jak roéwniez nie stanowi zabezpieczenia dla
zobowigzan Sprzedawcy i nie posiada zalegtos$ci podatkowych ani zalegtos$ci
w zaptacie innych nalezno$ci oraz optat, do ktérych stosuje sie przepisy
ustawy Ordynacja Podatkowa, ktére mog3a powodowal powstanie
zobowigzan po stronie Kupujgcego lub w wyniku ktérych niniejsza umowa
mogtaby przez Sprzedawce zosta¢ nie wykonana w catos$ci lub cze$ci, uznana
za niewazng lub uznana za bezskuteczng,

nieruchomos$¢é ma zapewniony dostep do drogi publicznej od strony ul.

Matachowskiego,

Kupujacy oswiadcza, ze:



e 7rodtem finansowania zaptaty drugiej transzy ceny, o ktérej mowa w § 4 ust. 1 lit. b

umowy bedg $rodki uzyskane na podstawie kredytu bankowego:

e zapoznatl sie z dokumentacjg techniczng w postaci papierowej, opisami, rzutami i
projektem zagospodarowania terenu, decyzjg pozwolenia na budowe, uzytkowanie i
nie wnosi zadnych zastrzezen. Powyzsza dokumentacja stanowi zatgcznik do
niniejszej umowy,

e zapoznal sie ze stanem technicznym budynku, przebiegiem i stanem przytaczy,
gruntem, granicami i nie wnosi do powyzszego zadnych zastrzezen.

§2
Sprzedawca sprzedaje Kupujacemu prawo wilasnosci nieruchomos$ci obejmujace dziatke
gruntu o numerze ewidencyjnym ....... potozong w Bytomiu przy ul. Matachowskiego .......
zabudowang budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym z garazem w bryle budynku, w
zabudowie szeregowej, opisana w ksiedze wieczystej nr KA1Y/00036854/5 prowadzona
przez Sad Rejonowy w Bytomiu o powierzchni gruntu wynoszacej ........ m2 oraz powierzchni
uzytkowej budynku wynoszacej (...),
Nieruchomo$¢ wraz z budynkiem mieszkalnym zostaty odebrane przez Nabywce przed
przeniesieniem prawa wtasnosci, przy jego osobistej obecnosci, na podstawie protokotu
zatgczonego do niniejszej umowy.
Kupujacy zobowiazuje sie do zaptaty ceny uregulowanej zgodnie z § 3 i 4 niniejszej umowy.
Budynek zostal wybudowany wg projektu indywidualnego autorstwa inz. arch. Witolda
Goczot STUDIO GOCZOLOWIE ARCHITEKCI ze zmianami.
W dziale 111 ksiegi wieczystej KA1Y/00036854/5 zostata lub zostanie ujawniona:

e stuzebnos$¢ drogi koniecznej (wpis nr 1),

e nieograniczona w czasie, nieodptatna stuzebnos¢ przesytu (wpis nr 2),

e roszczenie o zaptate optaty przeksztatceniowej,

Strony zgodnie postanawiajg, Ze dziatka gruntu oznaczona jako dziatka ewidencyjna nr .........
, stanowigca cze$¢ nieruchomosci objetej ksiega wieczysta nr KA1Y/00036854/5
prowadzong przez Sad Rejonowy w Bytomiu, Wydziat Ksiag Wieczystych, zostaje wytaczona

z powyzszej ksiegi wieczyste;j.



1.
2.

1.

e W dniu zawarcia niniejszej umowy, zostanie ztozony wniosek o zaloZenie nowej ksiegi
wieczystej dla wyzej opisanej dziatki, ktéra stanowi przedmiot niniejszej umowy.

e Koszty ztoZenia wniosku opisanego w ust. poprzednim ponosi Kupujacy.

S$3
Cena za przedmiot umowy opisany w § 2 ust. 1 wynosi kwote .... zt brutto (stownie: ...).
Na cene sktadaja sie:
e Koszt budynku - zakres okre§lony w zatagczniku nr 1 : netto ... z, VAT 8% brutto ... zt
(stownie zt: ...)
e Koszt dziafki ......... netto ....... zt, VAT 8%, brutto ... zt (stownie ztotych: ...)
e Prace geodezyjne, projektowe, przytacza netto ... zt, VAT 23%, brutto ... zl.
S4

Strony ustalajg, iz zaptata ceny wskazanej w § 3 odbedzie sie w dwoch transzach:

e pierwsza wynoszaca kwote ... zt (stownie: ...) ptatna na podstawie faktury VAT najpdéZzniej w dniu
zawarcia niniejszej umowy,

e druga wynoszaca kwote ... zt (stownie: ...) ptatna na podstawie faktury VAT po uzyskaniu przez
Kupujacego srodkéw z kredytu bankowego, o ktéorym mowa w § 1 ust. 2 lit a niniejszej umowy, nie
po6Zniej niz w dniu ...

Wptaty nalezy dokona¢ przelewem na konto w Banku PKO BP 04 1020 2368 0000 2202

0021 8834.

Kupujacy ponosi wszelkie koszty zwigzane ze sprzedaza, wpisami, zakladaniem ksigg

wieczystych, uzyskaniem kredytu, ustanowieniem hipoteki na zabezpieczenie wierzytelno$ci

kredytowych.
S$5
W przypadku kazdego opéznienia w zaptacie, ktérejkolwiek z transzy Sprzedawcy przystugiwac
beda od Kupujacego maksymalne odsetki ustawowe za opdznienie.
S6

Sprzedawca moze od umowy odstapi¢, bez dodatkowego wezwania, w przypadku

jakiegokolwiek op6Znienia w zaptacie drugiej transzy ceny przekraczajacego 3 dni robocze przy

czym za dzien zaptaty uwaza sie dzien zaksiegowania $rodkéw pienieznych na rachunku
bankowym Sprzedawcy. O$wiadczenie o odstapieniu Sprzedawca ma prawo ztozy¢ Kupujacemu

w terminie 7 dni, liczac od dnia zaistnienia przestanki odstgpienia, przy czym termin ten uwaza

sie za zachowany, jezeli we wskazanym terminie o$wiadczenie woli zostanie doreczone drugiej



stronie, lub nadane przesytka polecong do Kupujacego za posrednictwem operatora pocztowego
albo kuriera.

e W przypadku odstgpienia od umowy na podstawie ust. 1 Kupujgcy ponosi wszelkie koszty
zwigzane ze zwrotnym przeniesieniem prawa wiasnosci, a w szczeg6lnosci koszty czynnosci
notarialnych oraz wpisu w ksiedze wieczyste;j.

s7
1. Kupujacy o$wiadcza, ze przed zawarciem niniejszej umowy otrzymat od Sprzedawcy
na trwatym no$niku w postaci: .pdf, informacje o:

e nieruchomosci o przedsiewzieciu deweloperskim, o ktérych mowa w § 1, w tym o
gruncie i zagospodarowaniu przestrzennym terenu i o budynku, o ktérych to
informacjach mowa w cze$ci ogoélnej w pkt III oraz cze$ci indywidualnej zatacznika do
ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym,

e Decyzja pozwolenie na budowe,

e Decyzja o warunkach zabudowy,

e Zaswiadczeniem o braku sprzeciwu o zakoniczeniu rob6t wydane przez PINB,

e Akt notarialny o$wiadczenie o ustanowieniu na nieruchomosci stuzebnosci przesytuy,

2. Na zadanie Kupujacego - Sprzedajacy zapewnia mozliwo$¢ zapoznania sie w lokalu

przedsiebiorstwa z:

o aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

o aktualnym zas$wiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o

Dziatalno$ci Gospodarczej;
o sprawozdaniem finansowym Sprzedawcy za ostatnie dwa lata;
o projektem budowlanym;
§8

Sprzedawca udziela 36 miesigce gwarancji na budynek liczac od dnia podpisania koricowego

protokotu odbioru domu.

§9

e W sprawach nie unormowanych niniejsza umowa maja zastosowanie przepisy kodeksu
cywilnego.

e Sadem dla rozstrzygania ewentualnych sporéw na tle niniejszej umowy, jest Sad Rejonowy w

Bytomiu.



e Strony zgodnie o$wiadczajg, iz Umowa niniejsza nie jest umowa deweloperska ani umowg
przedwstepng do deweloperskiej, o ktérej mowa w Ustawie o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego, lub domu jednorodzinnego.

e Niewazno$¢, lub nieskuteczno$¢ ktérychkolwiek postanowien niniejszej Umowy, nie ma wplywu
na waznos¢, lub skuteczno$¢ pozostatych jej postanowieny, chyba, ze oczywistym jest, iz bez
postanowien niewaznych, lub nieskutecznych niniejsza umowa nie zostataby zawarta przez
Strony.

§10

Umowa zostata sporzadzona w 2 jednobrzmiacych egzemplarzach po jednym dla kazdej ze stron.

§11
Integralna czescia niniejszej umowy s3 :
1. Zatacznik Nr 1 - specyfikacja budynku,
2. Zalacznik Nr 2 - graficzny - usytuowanie w terenie,
3. Zalacznik Nr 3 - projekt, decyzja pozwolenia na budowe, pozwolenie na uzytkowanie,
4

Zatacznik Nr 4 - protokoét odbioru z dnia (...)

KUPUJACY SPRZEDAJACY :

imie i nazwisko



zalacznik nr 1 do umowy

Specyfikacja budynku

1. Fundament - tawy fundamentowe, bloczki betonowe 38 x 24 x 12, izolacja przeciwwilgociowa
zewnetrzna i wewnetrzna, izolacja HYDROSTOP EPS 100 gr 12 cm,

2. Sciany no$ne zewnetrzne, poddasza i wewnetrzne nosne - pustak ceramiczny THERMOTON 25
Owczary, nadproza prefabrykowane L,

3. Strop TERIVA,

4. Dach kryty blachodachowka D 7016, wytaz dachowy, nadbitka sosna, Rynny i rury spustowe
GAMRAT kolor antracyt,

5. Kominy ponad dachem, rynny i rury spustowe GAMRAT antracyt, poziomy kanalizacyjne,

6. Okna PVC producent Expressokna system Kommerling 76 MD ztoty dab, Uw dla catej stolarki
0,82, bez wersji przesuwnych. Uwaga konserwacja raz do roku zgodnie z wytycznymi producenta.
Parapety kolor antracyt.

7. Rolety zewnetrzne w systemie podtynkowym SP - E/137, kolor antracyt, prowadnice ztoty dab,
w oknie na parterze i pietrze sitownik: YYGL45S-20/17, pozostate okna zwijacze,

8. Ogrzewanie podtogowe parter (bez garazu), pietro , dwie skrzynki rozdzielaczy, dwa podejscia
pod dodatkowe grzejniki w tazience, piony instalacji wod - kan, punkty wod - kan wg projektu
architektury, dodatkowe podejscie pod drugi zlew w kuchni wg wizualizacji, cyrkulacja, wyj$cie na
ogrdd, instalacja gazowa do pieca gazowego,

9. Instalacja elektryczna 60 punktéw bez wyposazenia tablicy, w tym podejscie pod silniki do rolet,
brame, o$wietlenie na zewnatrz budynku od frontu i ogrodu, sita w kuchni, kabel zasilajacy do
ztacza energii elektrycznej.

10. Przydziat mocy na 5,7kW,

11. Swiattowéd doprowadzony do budynku, instalacja w salonie.

12. Podtoga przyziemia podsypka piaskowa, beton, izolacja przeciwwilgociowa, styropian EPS 100,
styrobeton, folia PE, wylewka maszynowa.

Podtoga na pierwszej kondygnacji (bez ptyt balkonowych) styropian dzwiekochtonny - 3cm - 5 cm,
wylewka maszynowa.

13. Scianki dziatowe murowane i gipsowo - kartonowe, tynki wewnetrzne gipsowe, tynk na stropie

nad parterem.



14. Izolacja z welny mineralnej gr 25 cm nad pierwsza kondygnacja, wykonczenie z ptyt gipsowo -
kartonowych, schody wysuwane na poddasze,

15. Elewacja docieplona styropianem gr 15 cm lambda 0,031, system ATLAS, tynk silikonowo
silikatowy jasny i grafit, imitacje desek na froncie.

16. Przytacza wodno - kanalizacyjne, gazowe, elektryczne, Swiattowod.

17. Pomiar powykonawczy budynku, wpisanie do zasobéw, pozwolenie na uzytkowanie w stanie

deweloperskim.

Zatacznik nr 2

Usytuowanie w terenie



