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PROSPEKT INFORMACYJNY

DLA ZADANIA BUDOWA DOMU JEDNORODZINNEGO TYP FRANKLIN IV
PRZY UL. LUDWIKA MIEROSLAWSKIEGO 9B W BYTOMIU - ETAP 13

CZESC OGOLNA

L DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper — dane adresowe

Firma Przemystowo — Budowlana LECHBUD LESZEK DZIUB,
z siedziba 41-907 Bytom ul. Mochnackiego 34
Osoba fizyczna prowadzaca dziatalnosé¢

Podstawa prowadzenia dziatalnosci — wpis CEIDG

Adres ktérym jest przedstawiana
oferta domoéw  mieszkalnych
jednorodzinnych

ul. Ludwika Mierostawskiego 9B
41-907 Bytom

Numer NIP REGON

NIP 6260335752 REGON 270538061

Numer telefonu

602 505 954, 608 675 770

Adres poczty elektronicznej

lechbud0@gmail.com

Numer faksu

Brak

Adres strony internetowej | www.lechbud.com.pl
dewelopera
1I. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile
istnieja, trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres

ul. Reptowska 22-24, 41-923 Bytom

Data rozpoczgcia

01.12.2015r.

Data  wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

Decyzja pozwolenia na uzytkowanie nr PINB.IV-7358/22/2020 i PINB.IV-
7358/23/2020 z dnia 21.10.2020r.




PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO
Adres ul. Powstancow Warszawskich 64-64C, 41-902 Bytom
Data rozpoczgcia 11.01.2008r.
Data wydania decyzji o | Decyzja pozwolenia na uzytkowanie nr PINB.IV-7358/51/20211 z dnia
pozwoleniu na uzytkowanie 20.10.2011r.
PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO
Adres ul. Rostkowskiego 26, 26a, 26b, 26¢, 41-907 Bytom
Data rozpoczecia 16.12.2021r.
Data wydania decyzji o | Decyzja pozwolenia na uzytkowanie nr PINB.7359.56.1320.24,
pozwoleniu na uzytkowanie PINB.7359.57.1319.24, PINB.7359.58.1318.24, PINB.7359.54.1322.24 i
PINB.7359.55.1321.21 z dnia 17.04.2024r.
Czy przeciwko deweloperowi | Nie
prowadzono lub prowadzi si¢
postepowania egzekucyjne na
kwotg powyzej 100 000 zt
I11. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA
DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres 1 numer dziatki
ewidencyjnej i  obrgbu”
Numer ksiggi wieczystej

Budynku mieszkalne jednorodzinny typ Franklin IV
ul. Mierostawskiego 9B, 41-907 Bytom — dz. 2142/5, 2171/5, 2172/5
KW KA1Y/00040230/6, KA1Y/00074195/5

Istniejace obcigzenia
hipoteczne  nieruchomosci
lub wnioski o wpis w dziale
czwartym ksiggi wieczystej

Brak

W przypadku braku ksiegi
wieczystej] informacja o
powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci”

Nie dotyczy

D Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.




Informacje dotyczace
obiektow istniejacych
potozonych w sasiedztwie
inwestycji i wplywajacych
na warunki zycia

W bezposrednim sasiedztwie dzialki objete przedmiotowa inwestycja sasiaduja od strony
poludniowej z dziatkami zabudowanymi budynkami mieszkalnymi, dziatkami niezabudowanymi
i budynkami Firmy BAMAL czyli stacja kontroli pojazdow, serwis samochodowy, magazyn
firmowy BAMAL. Od strony pdnocnej po przeciwnej stronie ul. Matachowskiego znajduje si¢
Dzienny Osrodek Rehabilitacyjno — Edukacyjno — Wychowawczy, na ktorego terenie znajduje si¢
budynek os$rodka, parking i wybieg dla zwierzat (glownie koni) przyczyniajacych si¢ do
rehabilitacji, a takze 12 budynkéw mieszkalnych w zabudowie szeregowej. Od strony wschodniej
teren zabudowany jest garazami blaszanymi i domem mieszkalnym. Od strony zachodniej
znajduja si¢ zabudowania firmy produkcyjnej VIVA PLUS.

W otoczeniu przedmiotowej inwestycji, w dalszej odleglosci, jednak mniejszej niz 1km znajduja
si¢ zaktady produkcyjne, noclegownia, a takze tereny niezabudowane, ktére moga zostac
zakwalifikowane pod budowg zakladow produkcyjnych, pawilonow handlowych, ewentualnie
inne o tym samym natezeniu. W odleglosci mniejszej niz 1 km projektowana jest budowa trasy
szybkiego ruchu ,.Becetka”. Na terenie brak miejscowego planu zagospodarowania, wigc biorac
pod uwage to, ze istniejg obiekty handlowe i produkcyjne moga powsta¢ kolejne w oparciu o
decyzje o warunkach zabudowy.

Akty planowania
przestrzennego i inne akty
prawne na podstawie
przepisow odregbnych na
terenie objetym
przedsigwzigciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy

Numer i data aktu prawnego, nazwa organu
oraz miejsce publikacji

Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy
Bytom

Link do strony internetowe;j:

https://i-biip.um.bytom.pl/wydzial-
architektury-studium-uikzp-gminy-

.. ) bytom.html
Miejscowy plan zagospodarowania

przestrzennego BRAK PLANU

Miejscowy plan zabudowy BRAK

Miejscowy plan rewitalizacji BRAK
Miejscowy plan odbudowy BRAK
Inne BRAK

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu Przedmiotowe dziatki nie sg objete MPZP

Maksymalna intensywno$¢ zabudowy Nie dotyczy

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

Na dzien uzyskania decyzji o warunkach
zabudowy nie zostata okreslana

Maksymalna powierzchnia zabudowy Nie dotyczy
Maksymalna wysoko$¢ zabudowy Nie dotyczy
Warunki ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi, Nie dotyczy

przyrody i krajobrazu

2)

nieruchomosci.
3)

W szczegodlnosci imi¢ i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na

W szczegolnoscei obiekty generujace uciazliwosci zapachowe, hatasowe, Swietlne.




Wymagania dotyczace zabudowy i Nie dotyczy
zagospodarowania terenu potozonego na

obszarach szczeg6lnego zagrozenia powodzig

Warunki ochrony dziedzictwa kulturowego i Nie dotyczy
zabytkoéw oraz dobr kultury wspotczesnej

Wymagania dotyczace ochrony innych terenéw | Nie dotyczy
lub obiektéw podlegajacych ochronie na

podstawie przepisow odrebnych

Warunki i szczegdtowe zasady obstugi w Nie dotyczy
zakresie komunikacji

Warunki i szczegdtowe zasady obshugi w Nie dotyczy

zakresie infrastruktury technicznej

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek
lub ich fragmentow,
znajdujacych sie w
odlegtosci do 100 m od
granicy terenu objetego
przedsiewzigciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym’

Przeznaczenie terenu

Brak miejscowego planu zagospodarowania
terenu

Maksymalna intensywnos$¢ zabudowy

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywnos$¢ zabudowy

Maksymalna powierzchnia zabudowy

Nie dotyczy

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

Minimalny udzial procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc parkingowych

Ustalenia decyzji o
warunkach zabudowy albo
decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu
publicznego dla terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym w
przypadku braku
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

O wydanie decyzji o warunkach zabudowy wystapiono na dwa budynki, jednak o wydanie

pozwolenia na budowg wystapiono o jeden.

Przedmiotowa inwestycja dotyczy jednego budynku FRANKLIN IV
Decyzja nr 7/2023 AAP.6730.4.2023 z dnia 24 marca 2023r.

Siatka podzialu geodezyjnego lokuje wnioskowane nieruchomosci w sasiedztwie drog
wewnetrznych Gminy Bytom: ul. Kosynierow, Mierostawskiego i Matachowskiego, jednak w
znacznym od nich dystansie i poza pierwsza linia zabudowy. W przedmiotowe]j sprawie organ
odstapil od wyznaczenia linii zabudowy zwazywszy, ze dla opisanej lokalizacji nie maja
zastosowania przepisy ustawy z dnia 21 marca 1985r. o drogach publicznych (tekst jedn. Dz. U. z
2022r. poz. 1693 z pdézn. zm.) Dla planowanej inwestycji lini¢ zabudowy nalezy przyjac na etapie
projektowym zgodnie z obowigzujacymi przepisami szczegodlnymi;

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

Gabaryty

Budynek dwukondygnacyjny: parter i poddasze
mieszkalne, niepodpiwniczony.

W  decyzji ustalono nastgpujace warunki

"W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacjg ,,Brak planu”.




zabudowy:

a) W wyniku przeprowadzonej analizy ustalono
zgodno$¢ planowanej inwestycji z funkcja
obiektow potozonych w obszarze
analizowanym;

b) Wymagania dla nowej zabudowy i
zagospodarowania  terenu,  ustalone na
podstawie analizy funkcji cech zabudowy i
zagospodarowania terenu:

- procentowy wskaznik zabudowy (pow. dziatek
1813,0 m2) dopuszcza si¢ ok. 24,9%

- elewacja frontowa

- szeroko$¢: dopuszcza sie ok. 10 - 15,0 m
(na podstawie wniosku),

- wysoko$¢: dopuszcza sie ok. 3,0 — 6,0 m
(na podstawie wniosku),

- kalenica (réwna calkowitej wysokosSci
budynku): dopuszcza si¢ ok. 5,0 — 7,5 m (na
podstawie wniosku),

- uktad kalenicy do frontu dziatki: przyjmuje si¢
rownolegle (na podstawie wniosku),

- geometria dachu: dach dwuspadowy: ok. 30st
— 45st tj. ok. 57,7 — 100 % (na podstawie
wniosku),

c) Wysokos¢ elewacji frontowej podano jako
mierzone od S$redniego poziomu terenu przed
budynkiem, a calkowita wysoko$¢ budynku
mieszkalnego nie spowoduje zaburzenia ladu
przestrzennego.

Forma architektoniczna

Prosta

Usytuowanie linii zabudowy

Wg decyzji o warunkach zabudowy siatka
podziatu geodezyjnego lokuje wnioskowane
nieruchomosci w sasiedztwie drog
wewnetrznych Gminy Bytom: ul. Kosynierow,
Mierostawskiego i Matachowskiego, jednak w
znacznym od nich dystansie i poza pierwsza
linig zabudowy. W przedmiotowej sprawie
organ odstapit od wyznaczenia linii zabudowy
zwazywszy, ze dla opisanej lokalizacji nie maja
zastosowania przepisy ustawy z dnia 21 marca
1985t. o drogach publicznych (tekst jedn. Dz.
U. z 2022r. poz. 1693 z pé6zn. zm.). Dla
planowanej inwestycji lini¢ zabudowy nalezy
przyjac na etapie projektowym zgodnie z
obowigzujacymi przepisami szczegolnymi;

Intensywnos¢ wykorzystania terenu

Na podstawie analizy ustalono, ze $redni
wskaznik zabudowy dzialek w obszarze
analizowanym wynosi ok. 24,9%. Dla
wnioskowanych nieruchomosci o powierzchni
facznej ok. 1813,0 m2 planowana inwestycja




uksztaltuje go w przedziale ok 15,2 — 25,2%, co
dopuszczono zwazywszy, ze rozpietos¢ wartosci
tego wskaznika w obszarze analizowanym
oscyluje w zakresie ok. 9,2 - 56,0%.
Dopuszczony zakres tego parametru miesci si¢
w przedziale wartosci ustalonych analizg i nie
spowoduje zaburzenia tadu przestrzennego.

Warunki ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi,
przyrody i krajobrazu

1) Niniejsze przedsigwzigcie nie stoi w
sprzecznos$ci z przepisami ochrony §rodowiska,
zdrowia ludzi, dziedzictwa kulturowego oraz
zabytkow 1 dobr kultury wspotczesnej;

2) Zgodnie z ogdlng opinig nr
ZSE.6220.1.90.2018 z dnia 02 listopada 2018r.
Referatu Ochrony Srodowiska i Energetyki
Wydziatu Inzynierii Srodowiska tut. urzedu na
terenie Miasta Bytomia dotychczas nie
rozpoznano i nie udokumentowano osuwisk.
Istnieja natomiast wstgpne i ogdlne dane
informujace o mozliwej predyspozycji
obszardéw, wynikajacej gtownie z budowy
geologicznej 1 morfologii do rozwoju ruchow
masowych w poszczegolnych powiatach
pozakarpackich. Przedmiotowe dane staty si¢
podstawa opracowania Przeglgdowej mapy
osuwisk i obszarow predysponowanych do
wystepowania ruchow masowych w czesci
pozakarpackiej wojewddztwa slgskiego,
dostepnej na stronie PIG. Z powyzszego
wynika, ze na terenie Bytomia rozpoznano
jeden obszar predysponowany do wystepowania
ruchéw masowych. Ustalono, ze wnioskowana
inwestycja zlokalizowana jest poza ww.
obszarem. W $wietle powyzszego, biorac pod
uwage ztozone warunki gruntowe wystgpujace
na znacznej czg¢$ci obszaru miasta, w przypadku
realizacji inwestycji, przed przystapieniem do
prac budowlanych, w zalezno$ci od potrzeb,
konieczne jest rozpoznanie geotechnicznych
warunkéw posadowienia obiektow
budowlanych lub wykonanie dokumentacji
geologiczno — inzynierskiej, zgodnie z
przepisami ustawy z dnia 07 lipca 1994r. Prawo
budowlane (powotany tekst jedn. Dz. U. z
2018r. poz. 1202 z pdzn. zm.) w celu
wyeliminowania ewentualnych zagrozen i szkod
mogacych wystapi¢ w trakcie robot
budowlanych lub w ich wyniku, powodowanych
osuwaniem si¢ mas ziemnych. Jednoczesnie
zgodnie z art. 383 ust. 1 ustawy z dnia 27
kwietnia 2001r. Prawo ochrony $rodowiska
(powotany tekst jedn. Dz. U. z 2018r. poz. 799 z
pézh. zm.) wymogu uzgodnienia lub
opiniowania przez organ ochrony srodowiska
nie stosuje si¢, jezeli organ wlasciwy do
prowadzenia postgpowania w sprawie jest
jednoczesnie organem uzgadniajacym lub
opiniujacym;

3) Wydziat Inzynierii Srodowiska — Referat




Ochrony Srodowiska i Energetyki tut. urzedu
pismem nr ASE.654.11.2023 z dnia 14 lutego
2023r. poinformowal, iz w obszarze
przedmiotowej inwestycji nie wystgpuja zloza
kopalin nicobj¢te wlasnos$cig gornicza,
poszukiwane lub rozpoznane na obszarze do 2
ha w celu wydobycia metoda odkrywkowa w
ilosci do 20000 m3 w roku kalendarzowym i
bez uzycia srodkow strzatowych oraz
udokumentowane ujg¢cia wod podziemnych,
ktorych przewidywane lub ustalone zasoby nie
przekraczaja 50 m3/h, zgodnie z art. 161 ust. 2
pkt 1 12 ustawy z dnia 9 czerwca 2011r. —
Prawo geologiczne i gornicze (tekst jedn. Dz. U.
7 2022r. poz. 1072 z pdzn. zm.). Jednoczes$nie w
odpowiedzi zawarto informacje, ze teren
inwestycji znajduje si¢ w obrysie
funkcjonowania dawnego zaktadu gorniczego
KWK Szombierki;

4) W oparciu o art. 53 ust. 4 pkt 5, w zwiazku z
art. 60 ust. 1 oraz art. 64 ust. 1 ww. ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
w zwiazku z art. 156 ustawy Prawo geologiczne
1 gornicze jw. i ugruntowaniem nowej linii
orzeczniczej, zgodnie z ktora organem
pierwszej instancji wtasciwym do dokonania
uzgodnienia projektu decyzji o warunkach
zabudowy w zakresie z16z objetych wtasnoscia
gornicza uznaje si¢ Marszatka Wojewddztwa,
pismem z dnia 20 lutego 2023r. Wydziat
Architektury tut. urzedu zwrocit si¢ do
Marszatka Wojewodztwa Slaskiego w
Katowicach, o uzgodnienie inwestycji w
odniesieniu do udokumentowanych zt6z kopalin
i wod podziemnych, przedktadajac
réwnocze$nie do zaopiniowania projekt
przedmiotowej decyzji. Z uwagi na brak
odpowiedzi w terminie okre§lonym w art. 53
ust. 5 powotanej wyzej ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, uzgodnienie
uznano za dokonane;

5) Wnioskowany teren nie wymaga uzyskania
zgody na przeksztalcenie na cele nierolnicze i
nieles$ne;

6) Planowana inwestycja potozona jest poza
obszarem chronionym NATURA 2000
wyznaczonym na podstawie przepisow ustawy z
dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody
(tekst jedn. Dz. U. z 2022r. poz. 916 z p6zn.
zm.)

7) Zgodnie z art. 83 i art. 84 ustawy z dnia 16
kwietnia 2004r. o ochronie przyrody (tekst jedn.
Dz. U. z 2022r. poz. 916 z p6zn. zm.) w
wypadku koniecznos$ci usunigcia drzew lub
krzewow z terenu nieruchomosci w zwiazku z
planowang inwestycja, nalezy w tej materii
weczesniej uzyskac zezwolenie. Wszelkie
warunki zwigzane z usuni¢gciem drzew lub




krzewdw nalezy uzgodni¢ w Referacie Przyrody
Wydziaty Inzynierii Srodowiska tut. urzedu.

Wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu potozonego na
obszarach szczeg6lnego zagrozenia powodzig

Niniejsze przedsiewzigcie nie znajduje si¢ na
obszarach szczegolnego zagrozenia powodza.

Warunki ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkoéw oraz dobr kultury wspotczesnej

Niniejsze  przedsigwzigcie nie  stoi W
sprzeczno$ci z przepisami ochrony dziedzictw
kulturowego oraz  zabytkow i  kultury
wspolczesnej.

Wymagania dotyczace ochrony innych
teren6w lub obiektow podlegajacych ochronie
na podstawie przepiséw odrgbnych

Teren nie wymaga uzyskania zgody na
przeksztalcenie na cele nierolnicze i nielesne.

Teren jest poza obszarem NATURA 2000.

Budowa nie wymaga uzyskania pozwolenia
wodnoprawnego.

Warunki i szczegdtowe zasady obshugi w
zakresie komunikacji

Miejski Zarzad Drog i Mostow w Bytomiu,
pismem nr DTIR.60.19.246.2023.DW
1.dz.2138/2023 z dnia 17 lutego 2023r.
zaopiniowal pozytywnie przedmiotowg
inwestycje. Skomunikowanie dziatki nr 1414/5,
na ktorej planowana jest przedmiotowa
inwestycja nalezy przewidzie¢ do drogi
publicznej gminnej ul. Stanistawa
Matachowskiego poprzez dziatke nr 1415/5
bedaca w uzytkowaniu wieczystym
wnioskodawcy i ogélnodostepng droge
wewnetrzng gminy Bytom ul, Ludwika
Mierostawskiego. Szczegdtowe warunki
budowy zjazdu z ul. Ludwika Mierostawskiego
na dziatke nr 1415/5 zostang okreslone przez
MZDiM w odrebnym postepowaniu, po
zlozeniu przez inwestora wniosku na budowe
zjazdu z grogi do jej zarzadcy.

Warunki i szczegdtowe zasady obstugi w
zakresie infrastruktury technicznej

1) Inwestor przedtozyl wymagane dokumenty
wydane przez wtasciwe jednostki organizacyjne
gwarantujgce wykonanie uzbrojenia terenu:

- Tauron Dystrybucja — warunki przylaczenia z
dnia 05 maja 2022r. nr
WP/052590/2022/011R03

- Bytomskie Przedsigbiorstwo Komunalne Sp. z
0.0. z siedziba w Bytomiu przy Pl. Kosciuszki
11 — pismo w sprawie warunkoéw przytaczenia
do sieci wod-kan nr BPK/1178/05/2022/W,
1T/494/2022 z dnia 02 czerwca 2022r. oraz nr
BPK/1454/07/2022/W, 1T/598/2022 z dnia 05
lipca 2022r.

2) W oparciu o art. 53 ust. Se pkt 1, w zwigzku z
art. 64 ust. 1 ww. ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym Wydziat
Architektury tut. urzedu pismem z dnia 08
lutego 2023r. zwrdcil si¢ do operatora
elektroenergetycznego systemu przesylowego -




Polskie Sieci Elektroenergetyczne SA w
Katowicach o opini¢ w zakresie sposobu
zagospodarowania gruntow lezacych w
sasiedztwie linii elektroenergetycznej wysokich
napi¢¢. Brak odpowiedzi w terminie
okreslonym w art. 53 ust. 5f powotanej wyzej
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, uwaza si¢ za przedstawienie
opinii pozytywnej;

3) Zgodnie z wymogami art. 53 ust. 5e pkt 1 w
zwiazku z art. 64 ust. 1 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn.
Dz. U. z 2022r. poz. 503 z p6zn. zm.) Wydziat
Architektury tut. urzedu pismem z dnia 02
grudnia 2021r. nr OS-DL.404.1314.2021.2 JS
uzyskatl od Operatora Gazociggow
Przesytowych GAZ-SYSTEM SA Oddziat w
Swierklanach informacje, ze w granicach
administracyjnych miasta Bytom Spoétka nie
posiada infrastruktury bedacej jej wiasnoscia i
do roku 2023 GAZ-SYSTEM SA nie planuje na
obszarze Bytomia dziatan inwestycyjnych.

Minimalny udzial procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

Procentowy wskaznik zabudowy dziatki — 15,2
-252%

Nadziemna intensywnos$¢ zabudowy

Nadziemna intensywno$¢ zabudowy zgodnie z
wydang decyzja o warunkach zabudowy

Wysokos¢ zabudowy

Jako warto$¢ mierzona od $redniego poziomu
terenu przed budynkiem do kalenicy 5,0 — 7,5 m

Inne — warunki posadowienia

1) Zgodnie z 0go6lng opinig nr
ZSE.6220.1.90.2018 z dnia 02 listopada 2018r.
Referatu Ochrony Srodowiska i Energetyki
Wydziatu Inzynierii Srodowiska tut. urzedu na
terenie Miasta Bytomia dotychczas nie
rozpoznano i nie udokumentowano osuwisk.
Istnieja natomiast wstgpne 1 ogélne dane
informujgce o mozliwej predyspozycji
obszardéw, wynikajacej gtownie z budowy
geologicznej 1 morfologii do rozwoju ruchow
masowych w poszczegdlnych powiatach
pozakarpackich. Przedmiotowe dane staly si¢
podstawa opracowania Przeglgdowej mapy
osuwisk i obszarow predysponowanych do
wystepowania ruchow masowych w czesci
pozakarpackiej wojewddztwa slgskiego,
dostepnej na stronie PIG. Z powyzszego
wynika, Ze na terenie Bytomia rozpoznano
jeden obszar predysponowany do wystgpowania
ruchéw masowych. Ustalono, ze wnioskowana
inwestycja zlokalizowana jest poza ww.
obszarem. W §wietle powyzszego, biorac pod
uwage ztozone warunki gruntowe wystgpujace
na znacznej czgsci obszaru miasta, w przypadku
realizacji inwestycji, przed przystgpieniem do
prac budowlanych, w zalezno$ci od potrzeb,




konieczne jest rozpoznanie geotechnicznych
warunkéw posadowienia obiektow
budowlanych lub wykonanie dokumentacji
geologiczno — inzynierskiej, zgodnie z
przepisami ustawy z dnia 07 lipca 1994r. Prawo
budowlane (powotany tekst jedn. Dz. U. z
2018r. poz. 1202 z p6zn. zm.) w celu
wyeliminowania ewentualnych zagrozen i szkod
mogacych wystapi¢ w trakcie robot
budowlanych lub w ich wyniku, powodowanych
osuwaniem si¢ mas ziemnych. Jednoczesnie
zgodnie z art. 383 ust. 1 ustawy z dnia 27
kwietnia 2001r. Prawo ochrony $rodowiska
(powotany tekst jedn. Dz. U. z 2018r. poz. 799 z
pézh. zm.) wymogu uzgodnienia lub
opiniowania przez organ ochrony srodowiska
nie stosuje si¢, jezeli organ wlasciwy do
prowadzenia postgpowania w sprawie jest
jednoczesnie organem uzgadniajacym lub
opiniujacym;

2) Wydziat Inzynierii Srodowiska — Referat
Ochrony Srodowiska i Energetyki tut. urzedu
pismem nr ASE.654.11.2023 z dnia 14 lutego
2023r. poinformowal, iz w obszarze
przedmiotowej inwestycji nie wystgpuja zloza
kopalin nieobj¢te wlasnos$cig gornicza,
poszukiwane lub rozpoznane na obszarze do 2
ha w celu wydobycia metoda odkrywkowa w
ilosci do 20000 m3 w roku kalendarzowym i
bez uzycia §rodkow strzatowych oraz
udokumentowane uj¢cia wod podziemnych,
ktorych przewidywane lub ustalone zasoby nie
przekraczaja 50 m3/h, zgodnie z art. 161 ust. 2
pkt 112 ustawy z dnia 9 czerwca 2011r. —
Prawo geologiczne i gornicze (tekst jedn. Dz. U.
7 2022r. poz. 1072 z pdzn. zm.). Jednocze$nie w
odpowiedzi zawarto informacje, ze teren
inwestycji znajduje si¢ w obrysie
funkcjonowania dawnego zaktadu gérniczego
KWK Szombierki;

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji w
promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym
zawarte w:

Miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego

Brak miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla przedmiotowego terenu.

Na stronie www.lechbud.com.pl umieszczono
specjalistyczny raport o terenic z dnia
08.09.2025r. wskazujacy wszelkie dane (zgodne
ze stanem faktycznym) w promieniu 1 km od
terenu objetego zadaniem inwestycyjnym. Dane
zawarte w raporcie:

- formy ochrony przyrody;
- dane z ewidencji gruntow i budynkow;
- parametry geometryczne terenu;

- zanieczyszczenia powietrza pytami PM 2.5 i
PM 10;

- miejscowy plan zagospodarowania
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przestrzennego,

- analiza spadkow i ekspozycji terenu;

- zaludnienie

- napowietrzne linie energetyczne;

- zagrozenia powodziowe;

- analiza rodzajow pokrycia terenu;

- nieruchomosci objete ochrong zabytkow;

- wszystkie pozwolenia na budow¢ w odlegtosci
200 m;

- sezonowe naslonecznienie terenu;

- strefy ochronne;

- dostepnos$¢ ustug;

- dostep do drogi;

- obszary zagrozone stagnacja wody;

- dostep do $wiattowodu;

- uzbrojenie terenu w media;

- analiza zasiggu czasu dojazdu i dojscia;

- miejsca, obiekty i urzadzenia potencjalnie
uciazliwe;

- obszary ochrony archeologicznej;

- stawki podatku od nieruchomosci;

- lokalizacja wyrobow zawierajacych azbest;
- geologiczne warunki budowlane;

- mapa hydrogeologiczna — wody gruntowe;
- analiza zabudowy;

- osiadanie terenu;

- surowce mineralne;

- profil terenu;

- analiza objetosci ziemi;

- strefy oddziatywania lotniska;

- studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego;

- analiza sasiedztwa lasow;

- mapa glebowo-rolnicza.

Decyzjach o warunkach zabudowy i Jow.

zagospodarowania terenu

Decyzjach o srodowiskowych )
jow.

uwarunkowaniach
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Uchwatach o obszarach ograniczonego j-w.
uzytkowania

Miejscowych planach odbudowy J-w.
Mapach zagrozenia powodziowego i mapach | j.w.

ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace mie¢ znaczenie
dla terenu objetego przedsiewzigciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:

Decyzja o zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji
drogowej

jw.

Decyzja o ustaleniu lokalizacji linii kolejowej

jw.

Decyzja o zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji w
zakresie lotniska uzytku publicznego

jw.

Decyzja o pozwoleniu na realizacj¢ inwestycji w
zakresie budowli przeciwpowodziowych

j-w.

Decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji w
zakresie budowy obiektu energetyki jadrowe;j

j-w.

Decyzja o ustaleniu lokalizacji strategiczne;j
inwestycji w zakresie sieci przesylowe;j

j-w.

Decyzja o ustaleniu lokalizacji regionalne;j sieci
szerokopasmowej

j-w.

Decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji w
zakresie Centralnego Portu Komunikacyjnego

j-w.

Decyzja o zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji w
zakresie infrastruktury dostgpowe;j

j-w.

Decyzja o wustaleniu lokalizacji strategicznej
inwestycji w sektorze naftowym

jw.

Decyzja o udzieleniu lokalizacji strategicznej
inwestycji w sektorze naftowym

jw.

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe

tak

Czy pozwolenie na budowe jest
ostateczne

tak*

nie*

Czy pozwolenie na budowe jest

nie*

" Niepotrzebne skresli¢.

12




zaskarzone

Numer pozwolenia na budowe oraz
nazwa organu, ktory je wydat

ulica Ludwika Mierostawskiego 9B — dz. 2142/5, 2171/5, 2172/5 - pozwolenie na
budowe nr AAB.6740.147.2024; 116/2024 z dnia 24.07.2024r. wydana przez Prezydenta
Miasta Bytomia

Data uprawomocnienia si¢ decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie budynku

05.09.2025r.

Numer zgloszenia budowy, o ktorej
mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z
dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane (Dz. U. z 2023 r. poz.
682, z poézn. zm.) oraz oznaczenie
organu, do ktorego dokonano
zgloszenia, wraz z informacja o braku
whniesienia sprzeciwu przez ten organ

Nie dotyczy

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

05.09.2025r.

Planowany termin rozpoczgcia i
zakonczenia robot budowlanych

05,09,2025r.

Opis przedsigwzigcia
deweloperskiego albo zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkow 1

Rozmieszczenie budynkéw na
nieruchomosci (nalezy podac
minimalny odst¢p mi¢dzy budynkami)

Budynek wolnostojacy

Sposoéb pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa budynku okreslona zostanie na podstawie polskiej normy PN-
ISO 9836:1997. Pole powierzchni okresla si¢ zgodnie z wymiarami rzeczywistymi,
podaje si¢ je w m2 z doktadnoscig do 0,01 m2. Powierzchni¢ wewnetrzng budynku lub
jego czesci mierzy si¢ na poziomie podlogi kondygnacji (z doktadnoscia do 0,01 m2) w
Swietle wykonczonych powierzchni pionowych przegréod zamykajacych pomieszczenie
od zewnatrz i od wewnatrz, z pomini¢ciem listew przysciennych i cokotéw. Powierzchni
zewngetrznych niezamknigtych ze wszystkich stron, a dostgpnych z danego
pomieszczenia nie dolicza si¢ do powierzchni tego pomieszczenia (balkony, ogrodki).
Wngeki w §cianach o powierzchni ponizej 0,1 m2 beda potracane z powierzchni budynku,
natomiast wneki w §cianach o powierzchni powyzej 0,1 m2 nie bgda potragcane z
powierzchni budynku. Pilastry i inne wystgpy $cienne o powierzchni powyzej 0,1 m2
beda potragcane z powierzchni budynku, natomiast pilastry i inne wystepy $cienne o
powierzchni ponizej 0,1 m2 nie bedac potracane z powierzchni budynku

Zamierzony sposob i procentowy
udziat zrédet finansowania
przedsigwzigcia deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych srodkow Inwestycja jest zrealizowana ze $rodkéw

finansowych — kredyt, srodki wlasne, wiasnych.
inne
W nastepujacych instytucjach Nie dotyczy

finansowych (wypehnia si¢ w
przypadku kredytu)
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Srodki ochrony nabywcow

Obowiazek prowadzenia rachunku powierniczego odnosi si¢ do umow, o ktérych mowa
w art. 2 ustawy deweloperskiej. Sprzedaz gotowego domu, poprzedzona jedynie
ewentualng umowg rezerwacyjng, ale nie umowa deweloperska, nie wchodzi w zakres
tego obowigzku. Takie transakcje podlegaja ogdlnym przepisom Kodeksu cywilnego
dotyczacym umoéw sprzedazy. K.C. (ustawa z dnia 23 kwietnia 1964r)

Wysokos¢ stawki procentowej, wedlug
ktoérej jest obliczana kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny®

Nie dotyczy

Glowne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju zabezpieczenia
srodkow nabywcy

Wptata na rachunek bankowy przed zawarciem aktu notarialnego, lub przy akcie.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow nabywcy

Bank PKO BP Oddzial Bytom z siedziba przy Pl. Kosciuszki 1 41-902 Bytom
(w budynku Galerii Handlowej AGORA)

Harmonogram przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Sprzedawane budynki posiadaja pozwolenie na uzytkowanie

Dopuszczenie waloryzacji ceny oraz
okreslenie zasad waloryzacji

Cena moze ulec zmianie w przypadku zmian wynikajacych z ustawy o podatku od
towarow i ushug (VAT), badz tez w przypadku wprowadzenia innych podatkow, badz
$wiadczen publicznoprawnych o charakterze cenotworczym.

Na cene réwniez wptywa sposob i zakres wykonania prac wykonczeniowych, ilo§é
gruntu.

Ceny poszczeg6lnych budynkow nie sg identyczne.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2 UST. 1
PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO
LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ O DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna odstapié¢
od umowy deweloperskiej lub jednej
z umow, o ktorych mowa w art. 2 ust.
1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Nabywca nie bedzie zawieral umowy deweloperskiej, a umowe kupna sprzedazy, ktora
zostanie poprzedzona protokotem z ogledzin nieruchomos$ci. W przypadku zastrzezen ze
strony Nabywcy, umowa kupna sprzedazy nie zostanie zawarta.

INNE INFORMACJE

I. Informacja o:

1) zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bez obcigzeniowe ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej
udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bez obcigzeniowe
przeniesienic na nabywce¢ wlasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym Ilub uzytkowania wieczystego
nieruchomos$ci gruntowej i wilasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomos$¢, lub przeniesienie
utamkowej czgsci wlasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czgéci nieruchomosci stuzacej
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zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie
obcigzenie istnieje; - NIE DOTYCZY

2) w przypadku umow, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku lub innego
wierzyciela hipotecznego na bez obcigzeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie pelnej
ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub
innego wierzyciela hipotecznego na bez obcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej cze$ci wilasnosci lokalu
uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie
istnieje. — NIE DOTYCZY

II. Informacja o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobg¢ zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej;

2) aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego
Rejestru  Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo aktualnym
zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej lub wydrukiem ze strony
internetowej tej ewidencji;

3) pozwoleniem na budowe albo zgloszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
— Prawo budowlane, do ktorego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnos$ci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego roku,
b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowej;

5) projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku Iub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego organ nadzoru
budowlanego nie wniost sprzeciwu;

DH—=zaswiadezeniem-o-samodzielnoseilokaly;

III. Informacja: NIE DOTYCZY

Srodki pienigzne zgromadzone W ..................coeeiiuieieiiiieeiiiieeeiien, , prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy albo zamknigty mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania
depozytow, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 i
1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow: NIE DOTYCZY

— ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spelnienia warunku gwarancji wobec ............ [nazwa banku prowadzacego
mieszkaniowy rachunek powierniczy],

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do S$rodkow gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
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pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach okreslonych
w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania
depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesi¢cy od dnia ich wptywu na rachunek,
objete s3 gwarancjami ponad réwnowartos¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawg wyliczenia kwoty §rodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych ochronie
naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytulu srodkéw zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z
tytutu jego udziatu w $rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyplata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastgpuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku
gwarancji wobec banku lub kasy,

— wyplata srodkow gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

— e [nazwa banku prowadzacego mieszkaniowy rachunek powierniczy] korzysta takze z nastgpujacych znakoéw
towarowych: ............

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyska¢ na stronie internetowej Bankowego Funduszu
Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem instytucji
kredytowej, o ktorej mowa w art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2023 r. poz.
2488).

Oddziat instytucji kredytowej, w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest objety
systemem gwarantowania pafnstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10
czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji.
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CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego

1. ul. Ludwika Mierostawskiego 9B — 875.000,00 z}

Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

146m?2

Cena m” powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

1. 5.993,15 z/m2

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa wlasnosci
nieruchomosci wynikajacego z
umowy deweloperskiej lub jednej z
umow, o ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Iub ust. 2
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz o
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Po wplacie sSrodkow Nabywcy

Okreslenie potozenia oraz
istotnych cech domu
jednorodzinnego albo budynku, w
ktérym ma znajdowac si¢ lokal
mieszkalny bedacy przedmiotem
umowy rezerwacyjnej albo umowy
deweloperskiej lub jednej z uméw,
o ktorych mowa w art. 2 ust. 1 pkt
2, 3 lub 5 lub ust. 2 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Liczba kondygnacji

Technologia wykonania

Murowana

Standard prac wykonczeniowych w
czgsci wspolnej budynku i terenie
wokot niego, stanowigcym cze$¢
wspo6lng nieruchomosci

Czescig wspélna jest dziatka nr
2172/5 i 1415/5 — dziakki
wyrownane i utwardzone
tluczniem

Liczba pomieszczen w budynku

4 pokoje + salon z aneksem
kuchennym, 2 lazienki.

Liczba miejsc garazowych i
postojowych

Przed budynkiem

Dostgpne media w budynku

Woda, kanalizacja, energia
elektryczna, gaz, internet
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Dostep do drogi publicznej ul. Kosynieréow/
Mierostawskiego

Okreslenie usytuowania lokalu Nie dotyczy
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsiewziecie deweloperskie
albo zadanie inwestycyjne dotyczy
lokali mieszkalnych

Okreslenie powierzchni uzytkowej | Budynek jest juz wybudowany, standard wykonczenia i rodzaj
i ukladu pomieszczen oraz zakresu | uzytych materialow jest Nabywcy znany w momencie zakupu.
i standardu prac
wykonczeniowych, do ktorych
wykonania zobowiazuje si¢

deweloper

Data wydania zaswiadczenia o Nie dotyczy
samodzielnosci lokalu

mieszkalnego

Data ustanowienia odrgbne;j Nie dotyczy

wiasno$ci lokalu mieszkalnego

Informacje o lokalu uzytkowym Nie dotyczy
nabywanym réwnoczesnie z
lokalem mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym

Cen¢ lokalu wuzytkowego albo | Nie dotyczy
utamkowej czgdci wlasnosci lokalu
uzytkowego

Termin, do ktérego nastapi | Po wplacie Nabywcy
przeniesienie prawa  wilasno$ci

lokalu uzytkowego albo
utamkowej czgéci wlasnosci lokalu
uzytkowego
Podpis osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera
Zalaczniki:

1. Rzuty budynku
2. Wzér umowy sprzedazy

3. Zagospodarowanie terenu
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4. Raport o terenie
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